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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi thwong mai - dich vu Nghia Dong, thanh ph6 Quéang Ngii
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Cin ctr Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan ctir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phii vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin il Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phu vé
quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Cén cir Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xy dung
quy dinh ho so cia nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach
d6 thi va quy hoach khu chirc ndng dac thu;

Cén cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B4 Xéy dung
huéng din vé nodi dung Thiét ké d6 thi; _Théng tu s6 16/2013/TT- BXD ngay

16/10/2013 cua B Xay dung hudng dan sira dbi bd sung mot sb didu cua
Thoéng tu sé 06/2013/TT-BXD;

Cin ctr Quyét dinh sb 566/QD-UBND ngay 14/8/2017 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 doc hai b&r séng Tra Khuc;

Cén ctr Quyet dinh sb 650/Qb-UBND ngay 02/8/2018 ciia UBND tinh vé
viéc Quyet dinh chi truong du tr Du 4n Khu D06 thi - Thuong mai - Dich vu
Nghia Déng;

Xét dé nghi cia Céng ty Cb phén xay dung va phat trién d6 thi Tran Viét
tal To trinh s6 809/TTr-NV-UDC ngay 08/8/2018 vé viéc trinh thAm dinh
nhiém vy Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi thuong mai - dich vu Nghia
Ddng, thanh phé Quang Ngii va dé xuit cia Gidm ddc S& Xay dung tai Bao
céo thim dinh s 2654/SXD-BCTD ngay 28/8/2018,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi thuong mai -
dich vu Nghia Ddng, v&i nhitng ndi dung chi yéu sau day:

1. Tén dy dn: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu db thj thwong mai - dich
vu Nghia Dong, thanh pho Quang Ngdi, tinh Quang Ng4i.



2. Quy mo, pham vi lap quy hoach:
- Pham vi nghién ctru 18p quy hoach chi tiét thudc xa Nghia Dong, thanh
pho Quang Ngaii, v6i quy moé dién tich khodng 72.765,77m?, c6 gidi can:
+ Phia Pong gidp khu dén cu hién hiru;
+ Phia T4y gidp d4t quy hoach try s& co quan;
+ Phia Nam gidp khu déan cu hién hitu;
+ Phia Béc gidp dudng Trudng Sa (duong bo Nam song Tra Khuc).
- Ty 18 ban d chinh: 1/500.
3. Tinh chat: La khu nha & két Jhop véi cong trinh dich vy - thuong mai,

dugc quy hoach xay dung V01 hé thdng ha ting k¥ thuat, dong bd, nham khai
thac quy dat, dap ing nhu cdu dan cu va g6p phan phét trién d6 thi cta thanh

phé Quang Ngii.

4. Muc tiéu, nhiém vu quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Cu thé héa dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 doc hai by séng Tra
Khiec. |

- Xéy dyng mot khu d6 thi védn minh, hién dai, ddng bd vé ha tang ky
thudt va ha tang x4 hoi, gin két chit ch& véi canh quan xung quanh, dam bao
phat trién on dinh, bén vitng, phtt hop véi dinh hudng quy hoach chi tiét.

- Lam co s¢ cho viée 1ap dy an dau tur xay dung két cdu ha ting k¥ thuét

d6 thi, cép gidy phép x4y dung va quéan 1y qué trinh ddu tu xay dung theo quy
hoach.

b) Nhiém vu:

- X4c dinh quy md, ranh giéi khu vyc thiét ké.

- X4c dinh tinh chét, vai trd cia khu vuc quy hoach.

- Thu thap xir 1y s6 lidu, tai liéu hién trang kinh t&, x3 hoi va xay dung
téng hop tai dia ban khu vyc quy hoach. Phén tich va danh gia dung hién trang
canh quan ty nhién, dén cu, hién trang sir dung d4t, cong trinh kién trac va ha
tAng k¥ thuat ctia khu vue.

- Ra soat cac quy hoach c6 lién quan; nghién ctu cép nhat, két ndi véi
nhitng du 4n chinh dang va sap trién khai trong khu vuc quy hoach.

- P& xuét céc giai phép phén bd dAt dai theo cac nhu cau sir dung dét trong
khu vuc quy hoach. Can d6i hop ly viée sir dung dat dai va x4c dinh cac chi
tiéu kinh té k¥ thuét, tiéu chi vé quan ly quy hoach d6 thi.

- T6 chitc khéng gian kién tric canh quan hop 1y, thiét k& d6 thi phi hop
v6i ddc thii clia dia phuong. Hé théng ha tAng k¥ thust mang tinh kha thi cao,
phu hop véi quy hoach chung d6 thi, khép ndi ddng bd véi cac khu vuc ké cén.

- P& xuit cac giai phap thuc hién va xac dinh cdc hang muc cong trinh uu
tién dAu tu xay dung trong timg giai doan.
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5. Céc chi tiéu Kinh té - ky thuét chi yéu:

Stt Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
I |Dén sb
Tdng déan sb Nguoi 1.100
II | Sir dung dat m?/nguodi 65+70
I | Téng dién tich dht tw nhién m? 721057
2 |Pitdonvié m*/ngudi >8
2.1 | Pdt & m’/nguedi 8-50
2.2 | Bdt cdy xanh don vi & _mz/ngu'a‘i 22
2.3 | Ddt cong trinh cong cong m’/nguoi >2
-IIT | Ha t?mg xa hoi
1 | Gidoduc
- Hoc sinh/1000ddn >50
1.1 | Nha tré, mau gid ' -
@ e, man giao m’/chdu >15
2 | Thé duc thé thao
2.1 | Bdt cdy xanh don vi & m’/nguoi 0,5
IV | Ha ting k§ thuit
1 | Ty 1é dit giao thong % >20
2 | Clp dién
2.1 |-Nha o lienké KW/hé >3
2.2 | - Nha ¢ biét thu KWihé >5
2.2 | - Cong trinh cdng cong, dich vu W/m’san 30
3 | Cép nuée |
3.1 | - Sinh hoat ‘ Lit/nguoingd >120
3.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu Lit/m’san.ngd >2
4 | Tilé thu gom, xtr Iy nudc thai % (nudc cip) >80
5 Ti I& dudng cb hé thong thoat nude o 100
mua
. . Kg/nguoi/ng.dém 1,0-1,2
6 hat thai ra
Chat thai ran Ti 16 thu gom > 90%

tiét c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

r A 4 ‘ x " A L4
6. Cac ngi dung chi yeu can nghién ciru:

a) Phén tich, dnh gid céc didu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hdi, canh quan, ha tang k¥ thudt; cidc quy dinh ctia quy hoach chi
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b) Cu thé héa cic ndi dung trong dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
doc hai bo séng Tra Khiic; nghién ctw, dé xuat va lam r5 céc ndi dung cén
didu chinh bb sung trong dd 4n quy hoach chi tiét doc hai bo song Tra Khuc;
khép ndi dong bd vdi cac quy hoach va dy én di va dang trién khai xay dung
khu vire ké can, dam bao dong bd vé quy hoach kién tric va ha tang k¥ thuat.

¢) Xac dinh céc chi ti€u sir dung dét, ha tang’ x4 hoi va ha tang k¥ thuat
cho toan khu vyc quy hoach, du bdo quy mé dan s6 cho khu quy hoach.

d) Quy hoach tbng mit bing sur dung dat: Xac dinh céac khu chirc nang;
chi tidu vé mat d6 x4y dung, hé sb st dung dit, tAng cao cong trinh, khoang
Ibi cong trinh d6i vé6i timg 16 dét; xac dinh vi tri, quy mé cbng trinh ngdm
(néu cé).

e) Xac dinh hinh thitc kién tric, mau séc, v4t liéu chil dao cuia cac cong
trinh va céc vat thé kién tric khac.

g) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé thdng ha ting k¥
thuat dugc b tri &én timg cong trinh, bao gom céc ndi dung:

- Xéc dinh cbt xay dung déi véi timg cong trinh.

- Xac dinh mang ludi giao thong, mit cét, chi g101 duong dé va chi gici
xdy dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bai dd xe.

- Xéc dinh nhu cdu va ngudn cip nudc; vi tri, quy md cong trinh nha

may, tram bom nudc; mang ludi duong bng cép nudc va cic théng sb k¥
thuat chi tiét.

- Xéc dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cip ning lugng (dién, khi
dot); vi trf, quy mo cac tram dién phin phoi; mang ludi duong dan va chiéu
séng.

- Xéc dinh nhu cu cong trinh ha ting vién thong thu dong. |

- X4c dinh lugng nudce thai, chét thai rin; mang ludi thoat nudce; vi tri,
quy mo céc cong trinh xt ly nudce thai, chat thai ran ctia khu nghi dudng.

h) Dy kién nhu cdu vén va x4c dinh ngudn luc thue hién.

i) P4nh gi4 méi trudmg chién luoc:

- Panh gia hién,tran‘g, x4c dinh cdc vin dé moi trudong chinh tai khu vuc
1ap quy hoach; céc van dé xa hoi, canh quan thién nhién.

- Phén tich, du bdo nhiing tac ddng tich cuc va tiéu cuc tac ddng dén méi
trueong ciia phuong an quy hoach.

- P& xut c4c bién phép phong ngira va thir tir vu tién thuc hién.

7. San phdm quy hoach: Thanh phan va ndi dung hé so ban v& duoc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua

Chinh phii; céc Thong tu sb 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011, sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013, s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 va
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s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia B Xéy dung. Thanh phén hé so
bao gom:

a) Ban vé:

- So dd vi tri va gi6i han khu dét, ty 1& 1/2.000 hoic 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién trac canh quan va dénh gia dat xdy dung, ty 16
1/500.

- C4c ban db hién trang hé théng ha tng k¥ thuit va bao vé mdi truong,
ty 1€ 1/500.

- Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung d4t, ty 1& 1/500.

- So d6 td chirc khong gian kién tric canh quan, ty 16 1/500.

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi giéi dudng do, chi gi6i xay dung,
ty 1€ 1/500.

- Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting k§ thuat khac, ty 18 1/500.

- Ban db téng hop dudng day, dudng éng k¥ thudt, ty 18 1/500.

- Bén v& xac dinh céc khu vyc xay dyng cong trinh ngam cac cong trinh

cbéng cong ngdm, cic cong trinh cao tAng ¢ xiy dung tang him (néu co) theo
ty 1€ thich hop. :

- Céc ban v& thiét k& d6 thi dugc quy dinh tai Thong tu 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cua B§ X4y dung.

b) Thuyét minh:

- Xé4c dinh chi tiéu v& dan sb, ha tAng x& hoi, ha ting k§ thuat va yéu ciu
t6 chirc khong gian, k1en trac canh quan cho toan khu vuc quy hoach; chi tiéu

su dung dat va yéu cau v& bb tri cong trinh dbi vé6i tung 16 dat; bb tri mang
Iudi cac cong trinh ha tAng k¥ thut dén ranh gi6i 16 dat.

- Xéc dinh vi tri, quy md cac khu déc tru‘ng can kiém soét, céc ndi dung
cén thyc hién de chm soat va cac quy dinh can thuc hién.

- Cac g1;a1 phap vé thiét ké d6 thi, kién trtic céng trinh cy thé va canh
quan khu vuciquy hoach.

- Xac dinh &2‘9 “khu vyc xdy dung cong trinh ngdm (cac cong trinh cbng
cong ngim, ca‘Q' d ng tpnh c6 xay dung ting him, ...).
R glé vé tac dong moi truomg phi hop véi ndi dung danh

gia moi truong chlen lugc trong quy hoach chung da duoc phé duyet

- Dy kién so b vé tng mirc dau tu; dé xuét giai phap vé ngudn vén va
t6 chire thuc hién.

Thuyét minh db 4n quy hoach chi tiét phai c6 bang biéu thdng ké, phu
lyc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so dd, ban v& thu nho khd A3
v6i ky hiéu va ghi chi r8 rang, duoc sip xép kém theo ndi dung cho ting
phan ciia thuyét minh lién quan.



__quyén.

¢) Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét: N6i dung theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai cé cac ban v& thu
nho kém theo.

d) Du théo T& trinh va Quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach.
e) Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giéi thich, luén ctr b

sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cic sb lidu tinh toan) Phu luc dinh
kém vin ban phép ly lién quan.

Pia CD luu trit toan bd hg so db 4n quy hoach bao gdém thuyét minh, ban
v& va Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach.

Piéu 2. TS chikc thye hién:

1. Giao Gidm dbc S& Xay dung gitp UBND tinh quan ly Nha nudce ,vé
cong tac xay dung co ban, thuc hién quy hoach va kién tric 46 thi theo tham

2. Cong ty ch phan xay dung va phat trién d6 thi Trin Viét c6 trach
nhiém phéi hop véi UBND thanh phé Quang Ngai, S& Xay dung va don vi ¢6
lién quan trién khai lap dd 4n quy hoach theo ding quy dinh, nhiém vy dugc
phé duyét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cac S&: X4y dung,
Giao thong vén tai, Tai nguyén va Mbi trudng, K& hoach va Dau tu, Néng
nghiép va Phaét trién nong thon; Thi trudng céc s&, ban nganh lién quan; Chi
tich UBND thanh phé Quang Ngai, Chu tich UBND x& Nghia Ddng; Giam
d6c Cong ty C6 phan x4y dyung va phat trién d6 thi Tran Viét chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Thuong trye Tinh ty (bo céo),

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- VPUB: PCVP(NL), NNTN, TH, CBTH;
- Luu: VT, CNXD. pbc403

ran Ngoc Cang
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