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QUYET PINH
Vé viée giai quyét khleu nai (lin diu) ciia ong Nguyén Xuin Hio
(dia chi: to dan phé 5, Phuong Nguyén Nghiém,
thi xd Pirc Phé, tinh Quing Ngii)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Cdn ctr Ludt T chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
stra do, ba sung mét s diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cén cir Lugt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cur Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cuia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh 50 124/2020/ND- CP ngay 19/10/2020 cuia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mot s6  diéu cua Lugt Khiéu nai;

Theo phdn céng nhiém vu Chu tich, Phé Chu tich va cdc Uy vién
UBND tinh, nhiém ky 2021 — 2026 tai Quyét dinh sé6 991/0D-UBND ngay
07/7/2021 ciia Chu tich UBND tinh,

Qua xem xét ngi dung don khiéu nai dé ngay 10/10/2019 cia 6ng
Nguyén Xudn Hdo; Bdo cdo s6 285/BC-TCTLN ngay 08/12/2021 cua T6 cong
téc lién nganh (theo Quyét dinh sé 986/0D-UBND ngay 07/ 7/2020 cua Chu
tich UBND tinh Quang Ngdi va dugc kién toan tai Quyét dinh 56 774/0D-
UBND ngay 31/5/2021) va két qua déi thoai ngay 10/11/2021, cho thdy qua
trinh dién bién vu viéc nhu sau:

I. N§i dung khiéu nai

Ong Nguyén Xuin Hao khiéu nai Quyet dinh sé IJZIQE}-UBND ngay
24/3/2016 ctia UBND tinh Quang Ngai vé viéc cho thué dat déi voi Cong ty
TNHH MTV Nong 1am nghiép 24/3 Quang Ngii vi cho rang chnng 14n toan
bo lén tong dién tich dit ong Hao dang sir dung 1a 32. 790m?, 26m 04 thira
dat trén dia ban xi Pho Nhon va xa Pho  Phong, thi xa Puc Phé: (1) thira dat
s6 121, dién tich 16.141n’, 1o ban dé s6 2, loai dat BHK, xd Phé Phong; (2)
thira dat 168, dién tich 8. 685 m’, logi daf BHK, 16 ban dé s6 2, xa Pho Phong;
(3) thira dat sé6 420, dién tich 5 212m’, loai d’ai BHK, to ban db s6 1, xd Pho
Nhon; (4) thira dat s6 369, dién tich 2. 752m°, loai déat CLN, t¢ ban dé sé 1, xd
Phﬂ Nhon.
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Ong Nguyén Xuin Héao yéu ciu xem xét lai Qu}ret dinh s6 152/Qb-
UBND ngay 24/3/2016 cua UBND tinh va giai quyét cho gia dinh éng duoc
huong quyén loi dbi v6i 04 thua dét theo quy dinh tai Didu 53, Piéu 76,
khoan 2 Piéu 101 Luit Dat dai nim 2013 va quy dinh khac lién quan dén thu
hoi, béi thudmg khi Nha nude thu hoi dat.

11. Két qua x4c minh don khiéu nai

Néng truong 24/3 huyén Dic Phd (vé sau la Cong ty TNHH MTV Néng
lam nghiép 24/3 Quang Ngai va nay la Céng ty Co phan Néng lam nghiép
24/3 Quang Ngai) dugc UBND tinh Nghia Binh thanh 14p tai Quyét dinh sb
2356/QD-UBND ngay 30/12/1977. Nam 1990, UBND huyén Pirc Phé chu tr1
cung UBND xa Phé Phong, xa Phd Nhon va Nong truong 24/3 tién hanh cam
cot mdc ranh gidi gilra cac xa voi Nong truomg 24/3 dé phan dinh thim quyén
ranh gidi vé dat dai. Nam 1990 - 1991, Poan diéu tra co ban ciia Ban quan 1y
d4t dai tinh da tién hanh do v&, 1ap ban dé dia chinh ty 1& 1/2000 cho toan b
phan dién tich Nong truong 24/3 dang quan ly. Nam 1992, Nong truong 24/3
duoc chuyén giao vé cho S& Néong lam nghiép quan ly, sau do duoc sap nhap
v&éi Lam truong Puc Pho dé thanh lap Néng truong 24/3 Quéang Ngii (tai
Quyét dinh s6 1745/Qb-UBND ngay 08/ 12/1992 cua UBND tinh Quang
Ngéi). Tai thot diém nam 1993, ’mng dién tich dat tir nhién Néng trudng duge
quéan ly la 7.263ha, bao g6m ca dat chua khai hoang. Nam 2015, UBND tinh
¢6 Quyét dinh sb 2210/QD-UBND ngay 15/12/2015 phe duyét Dé an sap xép,
ddi mdi va phat trién ning cao hiéu qua hoat déng cua Cong ty thi tong dién
tich dét 1a 709,44ha va dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 152/QD-
UBND ngay 24/3/2016 cho Coéng ty TNHH MTV Néng lam nghig¢p 24/3
Quang Ngai thué dién tich 709,448ha, thoi han 49 nam.

Thue hién Quy ét dinh sb 327-CT ngay 15/9/1992 cua Chu tich Hoi
ddng B6 trudng “vé mét sé chit trieong, chinh sdch sir dung dat tréng, doi mii
troc, rung, bai béi ven bién va mdt nmede”, n gy 18/10/1993, UBND tinh ban
hanh Quyét dinh s 1810/Qb-UB phé duvet thiét ké trong cao su theo Dur an
327 ving Tay Pirc Phé, véi ndi dung co ban: Nha nude Fm tror vé vén va dich
vu ky thudt, cdac hé dwoc van dong dang ky tham gia rmng cdy cao su co don
gwi UBND cac xa xin nhdn dét, nhén rimg. Ong Nguyén Xuan Hao lic biy
gio 1a cong nhan Néng truong 24/3, c6 don nga}f’ 20/12/1993 xin nhan dét,
nhén rimg trong cdy cao su theo Du 4n 327 véi tong dién tich dit 1a 1,40ha,
xi Pho Phc:ng (SG voi dién tich thiec té Ban do d‘o vé vao nam 2020 tang
2. Mfm’j, cu thé tai thira s 121, dién tich 16. 141111 , loai dat BHK, to ban db
s6 2, x4 Phb Phong. Hién nay, UBND tinh da cép Gla}’ chimg nhan quyén sir
dung dat cho Céng ty TNHH MTV Néng lam nghiép 24/3 vao ngay
25/10/2016 (duwee edp nhdt chinh Iy doi tén thanh Céng ty C6 phan Néng lam
nghiép 24/3 Quang Ngai vao ngay 07/02/2018).
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Ngay 20/12/1993, éng Nguven Xuén Hao va Ban quan ly Du an Nong
trirong 24/3 xac lap Hop dong kinh té vé vige trong cao su theo Dy 4n 327 va
c6 don giri Kho bac tinh Quang Ngéi, Ban quan ly diéu hanh du an Nong
truong 24/3 xin vay von dé sir dung vao muc dich khai hoang va trung maoi
cdy cao su nam 1993 véi dién tich 1,40 ha, sb tién 5.654.483 dong, ngly
22/12/1993, ngay 15/10/1995, Ban quan ly Du an 327 va 6ng Hao xac lap 02
Khé uoc vay tién vai s6 tién 7.054.483 dbng.

Do tmng cdy cao su khéng cd hiéu qua ngay 19/3/2002, UBND tinh
Quang Ngii c6 Thong bao s6 30/TB-UB ve vige hiy toan bd dién tich cao su
do céc hd cong nhan nong truong va nguoi dén thuc hién, khoanh ng vbn vay
hoic xéa ng dé chuyén qua trong cdy mia. Ngay 10/02/2003, T6 kiém ké lap
Bién ban dién tich cay cao su bi thi¢t hai cia ong Nguyén Xuan Hao la
1,40ha, sé tién @& nghi khoanh no 12 9.254.483 dong. Khi chdm dit du an
tmng cdy cao su theo Dy an 327, UBND huyén Duc Phé ban hanh Thong bao
so 32/TB-UB ngay 21/4/2003 yéu cau cac ho phai lam don xin nhén dat d¢é
trong mia va cam két tra ng vay tmng, cdy cao su. Tuy nhién, ong Nguyén
Xuin Hao khdng co don xin nhén dét tréng mia va cam két tra no, khcmg
chép hanh ding van ban néu trén. Nhung qué trinh sir dung dat, 6ng Hao co
thuc hién theo ké hoach san xuét cua Néng trudng 24/3. Tir khi chuyén sang
trong cdy mia 6ng Hao c6 ndp san lugng cho Nong truong tir nam 2005 dén
thang 02/2017.

- Dién tich dét Ban quan ly Du an Nong truong 24/3 giao cho ong
Nguven Xuédn Hao san xuat lay ngan nudi dai khi thuc hién Dy 4n 327: Theo
Ban do dia chinh khu dit do vé ndm 2020 la thia dat sb 420, dién tich
5.212m> loai dit BHK, t& ban d6 s6 1, dia danh Xu Elc-ng Céy Xoai, thudc xa
Phc- Nhon; dién tich thira dét nay da dm:m UBND tinh céap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cho Céng ty TNHH MTV Nong lam nghiép 24/3 vao ngay
25/10/2016 (dugc cdp nhdt chinh Iy déi tén thanh Céng ty C6 phan Néng lam
nghiép 24/3 Qudang Ngdi vao ngay 07/02/2018). Dién tich dat nay, Nong

truong 24/3 khai hoang trudc nam 1993, khi thuc hién du an trr.}n% cdy cao su

(327) giao cho 6ng Hao dién tich 4.43 8m®; dién tich con lai 774m” trong qua
trinh canh tdc 6ng Hao khai pha thém phan dién tich dit tréng de canh tac.
Tuy nhién, sau khi két thic du 4n trong cdy cao su, thi 6ng Hao van tiép tuc
canh tdc va cé nop san luong cho Néng truong 24/3, sau la Cong ty tur nam
2005 dén nam 2017.

- Dién tich dat éng Nguven Xuan Hao khai hoang: Theo Ban do dia
chinh khu dht lép nam 2020, gnm 02 thira: (1) thira dat 168, dién tich
8.685m’, loai dat BHK, t& ban db s6 2, xa Phc- Phong; (2) thira dit sb 369,
dién tich 2. 752m’, loai dat CLN, to ban ﬁ‘ﬂ s6 1, xi Pho Nhon. Dién tich cac
thira dit nay da dum: UBND tinh cép Glav chung nhéan qu}rﬂn sir dung dt cho
Céng ty TNHH MTV Néng 1am nghiép 24/3 vao ngay 25/10/2016 (dugc cdp
nhdt chinh Iy déi tén thanh Cong ty C6 phan Néng lam nghiép 24/3 Quang
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Nedi vao ngay 07/02/2018). Déy la dién tich dét thue pham vi quan ly cia
Néng truomg 24/3 dé lam bo chong chay. Ong Hao cho rang 6ng khai hoang

A

cac thira dét nay tir nam 1990 - 1992, nmumg 6ng khong cung cép duge bat cur
giy t&r nio theo quy dinh clia phap luat dé chimg minh thoi diém bat dau sir
dung dat vao nam 1990. :

Ong Nguyén Xuan Hao c6 don ngay 10/10/2011, gii den UBND xa
Phé Nhon, Céng ty Nong lam nghiép 24/3 Quang Ngéi xin giao khodn dat
néng 1am nghiép dién tich 20.000m’, trong d6 cd cée thira dat ong khieu nai,
nhung Céng ty TNHH MTV Néng 1am nghiép 24/3 Quang Ngéi chua thuc
hién 14p hop ddng giao khoan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 135/2005/ND-
CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu vé viéc giao khoan dat néng nghiép, dat
riung san xuét va dat co mit nude nudi trong thiy san trong cac nong truong
qudc doanh, 1am truong quéc doanh.

Qua kiém tra thue t&, dbi chiéu véi diém moc xéc dinh ranh giéi gitra
Céong ty 24/3 va cac xa Phd Nhon, Pho Phong qua timg giai doan (nam 1990,
2014) thi 04 thtra dat, tong dién tich 32.790m’ ma ong Nguyén Xuin Héo
dang canh tic déu nim trong pham vi ranh giéi dat Nong truong 24/3 quan ly
trude day va sau ndy la Céng ty C6 phan Néng 1am nghiép 24/3 Quang Ngai.

II1. Két qua dbi thoai

Tai budi @i thoai ngay 10/11/2021, cac thanh phan tham du déu thong
nhat v& noi dung dién bién vu viéc va két qua bdo cdo xdc minh. Vé phia
ngudi khiéu nai 13 éng Nguyén Xuan Hao di dugc cong khai toan bo két qua
xéc minh, thé hién rd thong tin cac mde giéi cdm nam 1990, 2014 xac dinh
ranh giéi dién tich dit do Néng truong 24/3 quan 1y voi cac xa Phé Phong,
Phd Nhon trong d6 c6 phén dién tich ciia dng dang khiéu nai; dong thdi, cling
cong khai toan bd ndi dung céc tai liéu lién quan dén khiéu nai cta ong Héo.
Tuy nhién, 6ng Hao van bao vé quan diém yéu cau giai quyét nhu trén.

IV. Két luin

- Dbi véi dién tich dit ong Nguyén Xuan Hao nhan trong cay cao su ¢d
Hop dong véi Ban quan ly Du dn 327, thoi gian su dung dAt theo du an trong
cay cao su. Sau khi Dy an két thic nam 2002, do khéng hiéu qua, dién tich
dAt tréng cay cao su duge chuyén sang trong mia theo chu truong cia UBND
tinh Quang Ngai. Ngay 21/4/2003, UBND huyén Dirc Phé c6 Théng béo )
32/TB-UB ¢6 néu nguoi dan nhén dat tréng cdy cao su trude day, néu mubn
tié:p tuc str dung phai lam don xin nhén @ét dé trong mia va cam két tra ng vay
trdng cao su. Tuy nhién, qua kiém tra hd so dng Nguyén Xuan Hao khong c6
don nhu ndi dung cua Thong bao yéu cau, nhung qué trinh sir dung, 6ng van
thue hién theo ké hoach san xuat cia Nong trudong 24/3 va ndp san lugng cho
Néng truomg. Dén nam 2011, ong c6 don xin giao khoan dat. Can cir Diéu
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101 Luat D4t dai; khoan 4, khoan 5 Diéu 19, Piéu 21 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb didu ciia Luat Pt dai thi dién tich 16.141m’, thira s6 121, 10 ban d6 s6
2, xi Phé Phong khéng du diéu kién céng nhén quyén sir dung dét cho éng
Nguyén Xuén Hao

- Pbi voi dién tich dat thuin Ban quan 1y Dy an Nong truong 24/3 giao
éng Nguyén Xuin Hao san xuét: Day la dat Nong truong 24/3 khai hoang
trrée nam 1993, Nong truong 24/3 giao cho gia dinh 6ng Hao su dung dé san
xuét trong khi ché thu hoach mu cdy cao su, khong phai dat tu 6ng Hao khai
hoang trude ddy. Can cir khoan 4, 5 Piéu 19, Pieu 21 Nghi dinh 50
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé didu ciia Luat DAt dai thi dién tich 5.212m’, thira dat s6 420, t& ban do
s 1, dia danh Xir Ddng Cay Xodi, thudc xa Phd Nhon khong du diéu kién
cong nhéan quyén sir dung d4t cho 6ng Nguyén Xuan Hao.

- Péi voi dién tich dit éng Nguyén Xuin Hao cho rang tu khai hoang:
Ong Hao cho ring khai hoang nam 1990 - 1992, nhung qua lam viéc nhiéu
14n ong khéng c6 hd so cung cap ching minh thoi diém khai hoang nhu 6ng
trinh bay; hon nita day la khu vuc dat Néng truong 24/3 quan 1y de 1am bo 16,
bo thita, chéng chay, giao thong, ... trong qua trinh sén xudt, 1€ ra khi ong Hao
khai hoang trai phép thi Nong trudong 24/3, sau nay la Cong ty phai xir 1y theo
ding quy dinh phéap luat nhung lai khéng lap bién ban x Iy, tir do, dan dén
éng Hao cho rang khai hoang khéng vi pham, st dung &n dinh 1a khong ¢6 co
s&. Cin o Didu 5 Lujt Dét dai nam 1987, Didu 6 Ludt Dat dai nim 1993;
dbng thoi, d6i chiéu quy dinh tai Piéu 101 Luat D4t dai nam 2013; khoén 5
Pidu 19, Didu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phit Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Ludt Dét dai thi 02 thua dit:
(1) thira dat 168, dién tich 8.685m’, loai dat BHK, t& ban dd sb 2, xa Pho
Phong; (2) thira dat sb 369, dién tich 2.752m’, loai dét CLN, t& ban dbsb 1,
xd Phé Nhon hoan toan khéng du diéu kién dé dugc cong nhan quyén sir dung
dAt cho 6ng Nguyén Xuan Hao.

_ Péi véi ndi dung dng Nguyén Xuan Hao khiéu nai va yéu cau xem
xét didu chinh lai Quyét dinh sé 152/QD-UBND ngay 24/3/2016 cia UBND
tinh vé viéc cho thué dit déi véi Cong ty TNHH MTV Nong 1am nghiép 24/3
Quang Ngii 12 hoan toan khéng c6 can cir. Vi dién tich dét 709,44ha da dugc
UBND tinh quyét dinh cho Cong ty 24/3 Quang Ngii thué tai Quyét dinh
152/QD-UBND ngay 24/3/2016 1 trén co s& két qua cém méc, do dac dudng
ranh gidi, do 1ap ban dd dja chinh, ban do ranh giéi sir dung dit do Céng ty
TNHH tng dung dich vu tric dia Binh Tién thuc hién (Ban dé do vé nam
2014 da dwoc thém dinh), cac mbe ndy trén co s& thong nhat ldy moc giéi
durge cim vao nam 1990 gifta cic xd Pho Phong, Phé Nhon véi Nong truong
dé phan dinh thdm quyén quén Iy. Qua phén tich & phan IT Quyét dinh nay thi
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04 thira d4t nay khéng thudc quyén quan ly, sir dung cua 6ng Nguyén Xuin
Hao ma toan bd do Néng truong 24/3 quan ly, sir dung; do vay, viec UBND
tinh cho thué dét di véi Cong ty TNHH MTV Nong lam nghiép 24/3 Quang
Ngii tai Quyét dinh sb 152/QD-UBND ngay 24/3/2016 1a ding quy dinh;
dbng thoi, tai Quyét dinh sé 2210/QP-UBND ngay 15/12/2015 cua UBND
tinh vé viéc phé duyét Dé an sép xép, d6i moi va phat trién ning cao hiéu qua
hoat dong cua Cong ty 24/3 ciing d x4c dinh dién tich “quy hoach quan Iy, su
dung dét sau khi sdp xép” cia Cong ty 1a 709,44ha. Can ctr cic quy dinh tai
Pidu 56, Didu 59 Ludt Dét dai nam 2013 thi trinh tu, thil tyc ban hanh Quyét
dinh sé 152/QB-UBND ngay 24/3/2016 ciia UBND tinh la ding quy dinh.

Do viy, toan bd khiéu nai, yéu cau giéj’quyét cho 6ng Nguyén Xuéan
Hao duoc huéng quyén loi doi voi 04 thira dat theo quy dinh Luat bat dai
nam 2013 1a khong co cén cu.

Tir nhitng nhin dinh va cin civ néu trén,
QUYET DINH:

Piéu 1. Khéng cong nhén khiéu nai ctia 6ng Nguyén Xuén Héo yéu cau
giai quyét cho gia dinh 6ng dugc hudng quyén lgi dbi véi 04 thira dét, c6 tong
dién tich 32.790m? (thira ddt s6 121, 168, 16 ban dé s6 2, xd Pho Phong; thita
dét sé 420, 369, to ban d6 sé 1, x@ Phé Nhom); dong thdi, gilt nguyén néi
dung Q‘uyét dinh sé 152/QD-UBND ngay 24/3/2016 cia UBND tinh Quang
Ngii vé viée cho thué dit déi véi Céng ty TNHH MTV Noéng lam nghiép
24/3 Quéang Ngii déi véi phén dién tich 32.790m’ néu trén.

Piéu 2. T chire thue hién

1. Giao Chi tich UBND thj x& Dirc Phé ¢6 trach nhiém 16 chie cong
khai ndi dung giai quyét ctia Chu tich UBND tinh theo quy dinh cua phap luat
va giao Quyét dinh nay cho dng Nguyén Xuédn Héo trong thoi han 10 ngay ké
tlr ngay nhén duoc Quyét dinh nay; bao cdo Chu tich UBND tinh, S¢& Tai
nguyén va Moi truong két qua t6 chirc thuc hién theo quy dinh.

2. Giao S& Tai nguyén va Méi trudmg theo ddi, kiém tra, dén dbc vige
thue hién Quyét dinh nay, tong hop bdo cdo Chu tich UBND tinh két qua thuc
hién.

~ Diéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén dugc Quyét dinh nay,
néu 6ng Nguyén Xudn Hao khong ddng y thi c6 quyén khiéu nai dén Bo
trudng BO Tai nguyén va Moi trudng hogc khoi kién tai Toa an nhan dan theo
quy dinh ctia phap luét vé 16 tung hanh chinh.
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Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Gidm
dbc S& Tai nguyén va Moi trudng, Chu tich UBND thi xa Pic Phé, Chu tich
UBND céc xa Phé Nhon, Phé Phong, céc co quan, don vi, c4 nhan co lién
quan va éng Nguyén Xuén Hao chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

I{T CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Thanh tra Chinh ph;

- B§ Tai nguyén va Moi trirdmg;

- Ban Tiép céng din Trung wong;
- TT Tinh Gy, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;
- Poan Pai biéu Quéc hdi tinh:
- Uy ban kiém tra Tinh uy;
- Ban N§i chinh Tinh uy;
- Ban Phap ché - HDND tinh:
- Céng an tinh;
- Cac S&: Tu phap,
Nong nghiép va Phit trién nong thén;
- Thudmg trire Thij ty Pirc Phé:
- VPUB: PCVP (TD),
KTN, TCD, CBTH:;
- Luu: VT, NC1o12
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