Ky boi: be nhan dan t nh Quang Ngai
Co quan h Quang Nga
Thot gia ky 30/06/2023 10 10:55

e i\ BAO VA TIN HOC
QC(-)NG BAO g ttcbth@quangngal gov.
=

VA TIN HOC ;} n
| L

>

+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:3034 /UBND-KTTH Qudng Ngdi, ngay 30 thng 6 nim 2023

V/v cac gidi phap théo g& kho

khan, vuéng méc dbi véi cac

du 4n dau tu bat dong san trén
dia ban tinh Quang Ngai

Kinh giri: Thu tuéng Chinh pht

Thuc hién Nghl quyét s6 58/NQ-CP ngay 21/4/2023 ctia Chinh phu vé
mot s6 chinh sach, giai phap trong tdm hd tro doanh nghiép chu dong thich
ing, phuc héi nhanh va phét trién bén ving dén nim 2025; Cong dién sd
469/Cb-TTg ngay 25/5/2023 cua Thu tuéng Chinh phu vé thdo gd va thuc
day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén vilng, UBND
tinh Quang Ngéi kinh bao cao Thu tuéng Chinh phi céc khé khin, vuong
mac d6i vai cac du an dau tu bat dong san trén dia ban tinh Quang Ngai va dé
xuat mot sb giai phéap nhu sau:

Trong thoi gian qua, trong dleu kién nguon lue ngén sach nha nuge con
han ché, chua thé dap tmg cho nhu cau phat trién ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi cua tinh, nhitng ndm gan déy tinh Quang Ngai da thu hit duoc nhiéu nha
dau tu thyc hién du 4n nha 6, khu do thj trén dia ban tinh, tir d6 d4 tao nhimg
chuyén bién tich cuc vé ha tang do thi, tao mot b6 mat madi cho céc db thi trén
dia ban tinh; khai thac t6i da hiéu qué st dung dit va xda bé cac khu vuc
tring, thap gay ngép ung thong qua cac du an chinh trang db thi; dap umg céc
nhu cau thiét yeu va kha nang t1ep cén cla cong dong, dap ung nhu cau nha &
cua nguoi dan; dong thoi, tao nguén thu 16n cho ngan sach tinh phuc vu cho
dau tu, phat trién kinh té - xa héi.

Sau khi Lu4t Pau tu nam 2020 va Nghi dinh sd 25/2020/ND CP ngay
28/02/2020 ccua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diu cia Luat
Piu thau vé lua chon nha dau tu ¢6 hiéu luc, UBND tinh d3 chép thuan chu
truong dau tu trude khi thuc hién céc budce Iya chon nha dau tu thuc hién du
an theo quy dinh cta phép luat vé dau thau, dau tu, dat dai. Dén nay, da chap
thudn chu truong dau tu cho 20 du 4n véi téng dién tich khoang 332ha, von
dang ky thuc hién khoang 10.332 ty dong ( 04 du an theo hinh thirc déu gid
quyén sir dung dat; 16 dy én theo hinh thirc déu thau lwa chon nha dau tw); ra
soat, xur ly va x4c dinh duoc nha dau tu thuc hién du an cho 15 dy 4n, 05 du
an con lai dang thuc hién céc budc tlep theo dé lwa chon nha du tu theo quy
dinh lam co sé& cho cac nha dau tu tiép tuc dau tu xdy dyng céc dy 4n nha ¢,
khu db thi, gop phan quan trong trong viéc phat trién ha tAng cac do thi trén
dia ban tinh, ning cao chat luong cude song cua nguoi dan.

Trong qud trinh t6 chirc thuc hién diu tu, xay dung cac du 4n c6 phat
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sinh cac kho khan vuéng mic, chinh quyen dia phuong va cac co quan lién
quan da kip thoi phdi hop dé giai quyét cac kho khan, vuéng mic cia du 4n
nhim sém dua du 4n vao khai thac sir dung. Tuy nhién, do quy dinh vé thu
tuc, phap ly trong trién khai thuc hién du 4n con chéng chéo dan den viéc
tr1en khai thuc hién cac du 4n con gap nhiéu khé khan, viudng méc cin dugc
cdp c6 thdm quyén xem xét, diéu chinh bd sung 1am co s& thuc hién, cu thé
nhu sau:

1. Theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Lust Nha & thi viéc lua chon nha
dau tu thuc hién dy 4n nha & thuong mai thong qua hinh thirc dau thau déi véi
truong hop phan dién tich thuc hién chua duoc bdi thuong, gidi phéng mat
bang, trong trurong hop nay thi du 4n phai thudc ddi twong Nha nuée thu hdi
dat va phai dugc Nha nuéce giao d4t, cho thué dt dé thuc hién du an theo hinh
thirc d4u thau lua chon nha diu tu. Tuy nhién, theo quy dinh tai diéu 62 Luat
Dit dai du 4n nha & thuong mai khong thuge truong hop dugc nha nuéce thu
hoéi dit; dong thoi, tai diéu 78 du thdo Luat Pat dai sira dbi “du 4n nha &
thuong mai su dung céc loai dat khong phai 1a d4t ¢” moi thude truorng hop
nha nudce thu hdi dat. Nhu vay, d6i v6i cac du 4n nha & thuong mai tai thoi
diém hién nay thuc hién viéc lua chon nha dau tu thong qua hinh thirc ddu
thau du an khéng thuc hién duoc viée bdi thuong, giai phong mit bang vi
khong thudc truong hop dugc nha nuéc thu hoi dét; dong thoi, sau khi Dy
thao Luat Dat dai sira d6i ban hanh thi déi véi cac du an nha ¢ thuong mai c6
dat & trong du 4n khong thudc truong hop dugce nha nude thu hoi.

Do vay, dé nghi xem xét diéu chinh, bé sung Piéu 78 du théo Ludt Pat
dai cho viéc thu héi ddt 6 va cdc loai ddt khdc dé thuc hién di én do thi, nha
& lam co s6 thuc hién dau thau lwa chon nha dau tw cho phii hop Ludt Ddu tu
va Luat Nha o.

2. Vé viéc giao dit cho nha déu tu dugc lua chon thong qua hinh thirc
d4u thau va chép thun chui truong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu:

Theo quy dinh cta Lu4t Pau tu va Luat Nha & trong truong hop dién
tich dat chua dugc bdi thuong, g1a1 phong mit bang thi thuc hién lua chon
nha dau tu thong qua hinh thirc ddu thiu du 4n (theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 29 Ludt Pdu tw khi ¢ 02 nha dau tw tham gza dang ky dap ung
vé nang luc kinh nghiém) hodc chip thuén chu truong dau tu theo quy dinh
ctia Luat Pau tu (theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu 29 Ludt Pau tw khi ¢
01 nha dau tw ding ky tham gia hodc chi c6 01 nha dau tuw ddp vmg vé nang
lvc kinh nghiém).

Tuy nhién, theo quy dinh ctia Luat P4t dai nim 2013 chua quy dinh
viéc chuyen muc dich st dung dét, giao dt, cho thué dat déi véi truong hop
d4u thau du an c6 si dung dat hodc chip thuan chu truong dau tu theo quy
dinh cta Luat Pau tu. Theo du thao Luat D4t dai (stra d01) da bo sung quy
dinh chuyén muc dich st dung dat, giao dét, cho thué dat dbi voi trudng hop
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d4u thau dy 4n c6 sur dung dat nhung chua quy dinh déi véi truong hop nha
dau tu duoc lra chon khi duoc chap thuan cha truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu theo Luat Dau tu (theo quy dinh tai diém c khodn 1 Piéu 29
Ludt Pau tu va khodn 5 Diéu 13 Nghi dinh so ' 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020
dwge sika doi b6 sung tai khodn 6 Diéu 108 Nghj dinh sé 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phy).

Do vdy, dé nghi bé sung quy dinh vé trinh tw thi tuc giao dat, cho thué
dat doi véi trwomg hop nha dau tu dwoc lya chon théng qua hinh thirc ddu
thau dw én c6 sir dung dat va duwoc chap thugn chii trwong dau tu dong thoi
chdp thudn nha dau tu theo quy dinh ciia Ludt Pau tw nhw dé néu trén.

3. Viéc thyc hién chuyén nhuong quyén st dung d4t thuc hién du 4n
nha ¢ thuong mai:

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 23 Luat Nha & 2014 quy dinh chi cong
nhan chil du tu du 4n nha & thuong mai trong trudng hop nha dau tu “4.
Nhan chuyen nhirong quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cia phap Tudt vé dat
dai dé xdy dung nha ¢ thu'ong mai” chua thong nhat véi Didu 73, didm b
khoan 1 Piéu 169, khoan 2 Didu 191 va khoan 1 Piéu 193 Lujt Dét dai 2013
cho phep t6 chtrc kinh té dwoc nhén chuyén nhuorng quyén sir dung dit, bao
gdm dat néng nghiép phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy
hoach d6 thi dé thuc hién du an dAu tu, du 4n nha & thuong mai. Hién nay, du
thao Luat Nha & stra 601 cong nhan chu dau tu du' an nha ¢ thuorng mai trong
truong horp ‘Co quyen s dung dat ¢; C6 quyén sir dung dat ¢ va dat khdc;
Co quyen sie dung dat phi nong nghzep khong phaz la dat ¢ da nop tién sir
dung dat hodc nép tién thué dét tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gzan
thué”, nhu’ng chua cong nhén dbi véi truong hop nha dau tr c6 quyén sir
dung dit néng nghlep Thuc té tai dla phuong c6 nhiéu du 4n nha & thuong
mai, quy mo nho (thap hon 20ha) nim hoan toan trén dit nong nghiép.

Do vay, dé nghz xem xét diéu chinh, bé sung du thao Ludt Nha ¢ sia
doi cong nhdn chu dau tw thuc hién dy dn nha ¢ thwong mai trong truong hop
nha dau tw c6 quyén sir dung dat néng nghiép.

4. Pbi véi cac du 4n nha &, khu do thi sau khi chim dut chu truong dau
tr du 4n theo quy dinh tai diém i khoan 2 Didu 2 cla Nghi quyet sb
82/2019/NQ14 ngay 14/6/2019 ctia Qudc hdi ma chua cé quyét dinh giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat duoc quy dinh tai ya
diém 5 khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/ 12/2020 cua
Chinh phu vé stra dbi, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai. Theo d6, du an da c6 théng bao thu hoi dat, quyét dinh thu héi
dat, quyét dinh phuong an boi thuong, giai phong mat bang va da chi tra toan
bo hodc mot phan hoic chua chi tra tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu thi
giao cho T4 chirc phat trién quy déat hoic Hoi ddng bdi thuong, hd tro, tai
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dinh cu tiép tuc thuc hién chi tra phan con lai theo phuong 4n boi thuong, hd
tro, tai dinh cu da duoc phé duyét theo quy dinh. Nha nudc hoan tré cho chu
dau tur sb tién da mg trudce dé boi thuong, hé tro, tai dinh cu (néu ¢6) khi lua
chon dugc chii dau tu khac.

Thuc té tai dia phuong, trong diéu kién nguon vbn ngan sach con han
hep nén viéc b tri kinh phi cho To churc Phat tnen quy dat hozic Hoi dong bdi
thudng, hd tro tai dinh cu dé tiép tuc chi tra tién bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu cho dy 4n la rat khé khin nén céc du 4n nay gép nhiéu khé khin, vuéng
méc chua thé tiép tuc thuc hién cac bude tiép theo dé tao quy dét sach lam co
s& dé xuét dy 4n va lya chon nha déu tu thyc hién du 4n theo quy dinh.

Do vdy, dé xuat y a diém 5 khodn 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-
cP ngay 18/12/2020 cua Chinh phil theo hudng sau: (1) Doi véi truong hop
dy an da co thong bdo thu héi dat, quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé
duyét phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu ma chua chi tra tién boz
thuomg, hé tro, tdi dinh cu thi cho Phép co quan cé tham quyén hiy cde quyét
dinh nay va thong bdo cho chinh quyén dia phwong va nguoi dan co dat trong
vang dy dn biét dé thuc hién, (ii) Truong hop dd chi tra tién béi thuong, hé
tro, tdi dinh cw dat tir 90% tro 1én dién tich du dén thi giao cho Té 0 chitrc Phdt
trzen quy dat hodc Hoi dong boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dé tiép tuc chi tra
tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cw cho dy dn la co s6 trién khai cdc bude tiép
theo dé t6 chirc ddu gid quyen st dung dat thue hién dy dn theo quy dinh. (iii)
Poi voi truong hop da tién hanh chi tré mét phan (nhé hon 90% dién tich dy
dn) tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu thi cho phép cdp ¢ thim quyén huy
bo thong bdo thu hoi dat, quyét dinh thu héi dat, quyet dinh phé duyét phuong
an béi thwong, hé tro, tdi dinh cw déi véi cde thira ddt chua thuc hién chi tra
tzen boi thuong, hé tro, tdi dinh cw; doéi véi cdc thu"a dat da thuc hzen chi tra
tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu thi giao cho To 6 chirc Phat trién qup dat
quan Iy. Pong thoi, giao co quan chirc nang tzep tuc dé xudt dy dn nha 0, khu
do thi theo hinh thirc dau thau lwa chon nha dau tu trén todn bé dién tich dat
chwa chi trd va da chi trd tién boi thuomg, hé tro, tdi dinh cuw trude day..

5. Theo quy dinh cua Piéu 124 Luat Xay dung nam 2014 (Auwoc swa
doi, bé sung tai khodn 46 Piéu I Ludt sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt
Xdy dung ndm 2020) thi viéc ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x4
hoi va céc cong trinh khéc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu, nhung hién
nay Chinh phu chua c6 quy dinh d thuc hién néi dung nay. Do d6, trong thoi
glan qua céc du 4n bt dong san chua thé ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha ting x4 hoi va céc cong trinh cho don vi quéan Iy van hanh, khai théc.

Vi Vay, kinh d& nghi Chinh phu ban hanh huong dan cu thé viéc ban
giao va tiép nhén céc cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang x4 hoi va cac cong
trinh khac déi véi du 4n dau tu xdy dung khu d6 thi dé c6 co sé trién khai
thuc hién.



Kinh bédo céo Thu tuéng Chinh pht xem xét, chi dao./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Phé Thu tuéng Chinh phii Tran Hong Ha;

- T4 cong tac ctia Thi tuéng Chinh phu (theo

Quyét dinh sb 1435/QD-TTg ngay 17/11/2022);

- Cac Bo: Tai nguyén va Moi truong, Xay dung,
Ké hoach va Pau tu;

- TT Tinh uy;

- TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Cac S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong;

- VPUB: CVP, PCVP, KTN, CBTH;

- Luu: VT, KTTHtr200.

Jang Van Minh
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