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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:/1 20/QD-UBND Qudng Ngdi, ngay4 2thdng 10 ndm 2022
QUYET PINH

Veé viée diu gia quyen str dung dAt dé lra chon nha diu tw thye hi€n dy an Khu
dn cr Ving 1, tb dan phd Hai Tén, phwong Phd Quang, thi x& Pitc Phé

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI
Can cur Ludt To 0 chutc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chikc Chinh phit va Lugt T6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cik Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Cén cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cik Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mot 56  diéu ciia Ludt Dat dai ndm 2013;

Can cik Nghi dinh s6 ' 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh vé gid dat;

Can cu Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cw Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phi
sua doz b6 sung mot so ' diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cit Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi
stra déi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Dét dai;

Cén cit Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phil
vé viéc sira dbi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cit Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bign phdp thi hanh Lugt DPdu gid tai sdn;

Can cir Nghi dinh 56 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phi
stka doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi himh Ludit Dat dai;

Céin cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua BY truong B Tai nguyén va Moi z‘rwong B trudng Bo Tw phdp quy dinh
viée t6 chite thiee hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢ thu tién sir dung
dat hodc thué dat;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BS trucng Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Ludt
Pdu gid tdi san;

Cén cit Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BY trudng Bj
Tai chinh quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dgng déu gid tai sén;

Can cir Thong tu s6 108/2020/TT-BT C ngay 21/12/2020 cia B$ truong
Bé Tai chinh vé viée sira déi, b6 sung mot s6  diéu ciia Théng tur 56 ' 45/2017/TT-
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BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B9 trudng Bé Tai chinh quy dinh khung thu
lao dich vu ddu gid tdi san theo quy dinh tai Lugt Pdu gid tai sn;

Can cir Thong tu s6 02/2022/TT BTP ngay 08/02/2022 cua Bj trucéng B
Tu phap hu’ong dén lua chon 16 chire ddu gid 1i sén;

Cén cir Quyét dinh s6 80/OP-UBND ngay 23/02/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sk dung dat nim 2021 cia thi xé Pire Phé;

Can cwr Quyet dinh s6 669/0D-UBND ngay 29/7/2021 cia UBND tinh ve
- viéc thu héi dat do UBND phwong Phé Quang qudn Iy dé 16 chike déu gid quyen

st dung dat thuc hién dw én Khu déan cw Vimg 1 thén Hai Tén, phuong Pho
Quang, thi xd Dikc Pho, tinh Qudng Ngai;

Cén cit Quyét dinh s6 670/0P-UBND ngay 29/7/2021 ciia UBND tinh vé
viéc giao dat cho Ban Quan Iy dy dn déau tw xdy dung va Phdt trién quy dat thi
xd Pk Phé dé 16 chire ddu gid quyen stk dung dat thiee hién dw dn Khu dén cur
Vimg 1 thon Hai Tdn, phuong Phé Quang, thi xd Dirc Phé, tinh Quang Ngdi;

Can cik Quyét dinh s6 294/0D-UBND ngay 04/4/2022 cia UBND tinh vé
viée chdp thudn chii truong dau tw dw dn Khu dén cw Vimg 1, t6 din phd Hai
Tén, phuong Phé Quang, thi xa Dirc Pho;

Cdn cit Quyét dinh s6 1 05]/QB UBND ngay 22/9/2022 cia UBND tinh
vé viéc phé duyet Phuong dn ddu gié quyen stk dung dat dé hea chon nha dau tu
thue hién dw én Khu ddn cie Vamg 1, t6 dén phé Haéi Tén, phuong Phé Quang,
thi xé Pike Phé;

Theo dé nghi ciia UBND thi xd Dikc Phé tai To trinh s6 172/TTr-UBND
ngay 04/10/2022 va dé xudt ciia Gidm déc S& Tai nguyén va Méi truomg tai Tor
trinh s6 5178/TTr-STNMT ngay 10/10/2022.

QUYET DINH:

Piéu 1. Pdu gia quyen sir dung d4t dé lira chon nha déu tw thuc hién du
an Khu dan cu Vung 1, t6 dan phb Hai T4n, phuong Phé Quang, thi x& Pic
Phé, véi cac noi dung chmh sau:

1. Théng tin vé khu dat dau gia:

Khu dét déu gid thudc du 4n Khu dan cu Vimg 1, t6 dan pho Hai Tén,
phudng Pho Quang, thi xa8 DPic Phé duqc’UBND tl}i x4 Ptc Pho phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 tai Quyét dinh sb 5775/QD-UBND ngay
11/12/2019, Quyét dinh sé 2293/QP- UBND ngay 23/6/2022 va dugc UBND

tinh Quéng Ngii chip thuin chi truong dau tu tai Quyet dinh sb 294/QP-
UBND ngay 04/4/2022, ¢6 dién tich va co cAu str dung dét cu thé nhu sau:

- Tong dién tich khu dét d4u gi: 60.282,6m’ (theo Bdn do dia chinh
thiea dat do Van phong Ddng ky dat dai tinh trich luc, chinh ly ngay
18/7/2022).

- Vi tri: Phuong Phé Quang, thi x3 Piic Phd.

- Gidi can nhu sau:
+ Phia Pong: giap dudng giao thong cia khu dan cu hién hitu;
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+ Phia Tay: gidp dudng giao théng cta khu dan cu hién hitu;
+ Phia Nam: giap khu dén cu hién hiru va dudng DT.627B;
+ Phia Béc: gidp dudng giao thong cua Khu dén cu hién hitu.

- Co céu sir dung dat nhu sau:

TT | Logi dht, myc dich sir dung dét | S610 D‘E”;})‘Ch T(f/')e
I | Pato ' 24.737,1 41,04
] Ddt xdy dung nha & thuong mai 44 4.970,3
2 |DPatclienké 167 19.766,8
| I Dat cong trinh cong cdng, dich 43783 7.26
vu
I fatxxay dung ha tang ky thudt, 31.167,2 51,7
a tang xa ho1
TONG CONG 60.282,6 100

- Co s6 ha ting k¥ thuat hién c6 cia khu dat:

Giao théng dbi ngoai hién cé: Truc duong DT.627B hién hitu va cic
truc duong bé téng xi mang xung quanh khu dat.

2. Loai dét, muc dich st dung dat, hinh thirc st dung dt, thoi han sir
dung dét, thoi gian thuc hién dau tu x4y dung:

- Béi voi phan dién tich dat xay dung nha & thuong mai (Pdt & tai dé
thi: 4.970,3m?) va dat & lién k& (Pdt & tai dé thi: 19.766,8m?): Nha nude giao
dat co thu tién sir dung d4t thong qua hinh thire ddu gia quyén sitr dung dat; Thoi
han str dung dit dbi véi tb chirc tring dau gia thuc hién dir 4n 13 49 nim ké t
ngay UBND tinh ban hanh Quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia quyen
su dung dat ngudi mua nha & gin lién MY quyén sir dung dat, nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat dugc sir dung d4t 6n dinh 14u dai.

- Béi véi phan dién tich dit cong trinh cong cong, dat cdy xanh; dét
giao thong, ha tang ky thuat, dat xéy dyng tram Xt ly nudc thai: Nha nuoc
giao dét khong thu tién st dung dét; Don vi tring dAu gia quyén st dung dét
c6 trach nhiém dau tr xay dung hoan thién céc hang muyc cong trinh trén khu
d4t theo quy hoach da dugc phé duyét nham dam bao két nbi hé théng ha tang
k§y thuét ndi bo voi ha ting k¥ thuat chung khu vuc. Sau khi hoan thién dau tu
ha tng k¥ thuat, Pon vi tring d4u gid ban giao lai cho dia phuong quan ly, sir
dung ma khong thu lai bét ctr khoan kinh phi du tu ha tAng nao.

- Thoi gian thuc hién dau tu xdy dung dy 4n: Pon vi tring ddu gia
quyén st dung dit phai cam két t chure thuc hién du tu xdy dung hoan thién
céc cong trinh ha ting k¥ thuét, cong trinh céng cong, nha & thuong mai cla
~du 4n hoan thanh theo tién d6 phuong 4n dau tu.
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3. Quy dinh vé xdy dung co s& ha ting k¥ thuat sau khi trang déu gia
quyén sir dung dét:

Sau khi tring d4u gia quyén st dung dét, don vi trang dAu gia quyén sir
dung dét phai tién hanh thuc hién xay dung d6ng bo hé théng ha tang k§ thuat
theo ding tién d6 Phuong an dAu tr va tht ca cic hang muc ha tang k¥ thujt
theo hd so quy hoach chi tiét ty 18 1/500 a5 dwoc UBND thi x& Ptc Phd phé
duyét tai Quyét dinh sé 5775/QD-UBND ngay 11/12/2019, Quyét dinh sb
2293/QD-UBND ngay 23/6/2022; phi hop véi chap thuén chu truong dau tir
dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyet tai Quyét dinh sb 294/QP-UBND
ngay 04/4/2022 va Phuong én d4u gid quyén st dung d4t dugec UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 22/9/2022.

4. Quy dinh vé x4y dung nha & thuong mai sau khi tring du gid quyén
sir dung dét:

Pon vi tring d4u gid quyén sir dung dat phai tién hanh thyc hién diu tir
x4y dung hoan thién 44 cin nha & thuong mai, véi dién tich dit sir dung la:
4.970,30m2 d& ban hoic ban két hop cho thué doc theo tuyén dudng chinh
DT.627B theo céc quy dinh cia Luéat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ciia Chinh pht va phép luit vé xdy dung; theo hd so quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& dwoc UBND thj x& Ptic Phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 5775/QD-UBND ngay 11/12/2019, Quyét dinh s6 2293/QB-UBND
ngay 23/6/2022 va chip thusn chu truong dau tr duoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 294/QD-UBND ngay 04/4/2022 v6i cac thong ¢ s6 v& mat do
x4y dung, tAng cao cu thé nhu sau:

- M4t d6 xay dung t6i da 80%.

- Té“mg cao 03 téng, cu thé:

+ Téng 1: 60% dién tich x4y dung;

+ Tang 2: 60% dién tich xay dung;

+ Téng 3: 40% dién tich x4y dung.

- Téng dién tich san x4y dung 1a: 6.311,12m? theo bang théng ké sau:

Dié Dién tich |Dién tich |Dién tich |Dién tich T3ne Dien
€0 \MDXD | san xiy | sanxdy | sanxAy |sanxdy | S6 | .. gLt
A 1a tich | z. 3 3 A .. | tich san
STT Tén 10 toi da dung tangidung tangdung tang|dung dw |can |_,.
(S) 2 . |xay dung
(m?) (%) 1 2 3 kien |nha (m?)
(60%*S) | (60%*S)| (40%*S)| (m?)
I |LinkéLKO1
1 | LKOI-1 151,9 | 75 68,355 | 68,355 45,57 | 182,28 1 182,3
LKO01-2 dén
2 | LK01-17 108 80 51,84 51,84 3456 | 13824 16| 2.211,8
3 | LKO01-18 1225 80 58,8 58,8 39,2 156,80 1 156,8
II | Lién ké LK02 ~
2 |LKO2-4dén | 108| 80 51,84 51,84 | 34,556 | 13824 11| 1.520,6




Dién Dién tich | Dién tich |Di¢n tich Digntich | [« ..
tich MDXD | san xdy | san xdy | san xdy | sanxdy | So ticl% Sin
STT Tén 16 toi da |dyng tang dung tang dung ting|dung dw | ciin | .
S 1 2 3 kidn |nha |*4Y dymg
(m?) (m?)
(60%*S) | (60%*S)| (40%*S)| (m?)
LKO02-14
3 | LK02-15 157,9 13 71,055 71,055 47,37 189,48 1 189,5
| I | Lién ké LKO03
| 1 LKO03-1 , 163 75 73,35 73,35 48,9 195,60 1 193,6
LKO03-2 dén
2 LK03-13 108 80 51,84 51,84 34,56 138,24 | 12 1.658,9
3 LKO03-14 163 75 713,35 T35 48,9 195,60 1 195,6
Tong cong 1.334,48 | 44| 6.311,12

5. Pon vi td chirc thuc hién viéc ban d4u gia quyén st dung dat: Ban
Quan ly du an dau tr xay dung va Phat trién quy dat thi xa Puc Phd; dia chi:
S6 116 duong Pham Vin Péng, phuong Nguyén Nghiém, thi x& Ptc Phd,
tinh Quéng Ngai.

Dleu 2. Cin ctr Quyét dinh nay, Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung va
Phat trién qu¥ dt thi x& Ptic Phd chiju trach nhiém:

1. Lap hd so dé nghi x4c dinh gi4 khéi diém 1 gia dat cu thé dé dau gia
quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s§ 123/2017/ND-CP
ngay 14/11/2017 cua Chinh phu.

2. Tb chirc thuc hién viée dau gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh sau
khi gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dat da dugc UBND tinh phé

duyét. .
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chénh Vin phong UBND tinh; Giam déc céc S¢: Tai nguyén
va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, K€ hoach va bau tu, Xay dung; Chanh
Thanh tra tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Giam d6c Kho bac Nha nuéc
Quang Ngai; Chu tich UBND thi X buc Pho; Gie’}m doc Ban QuéEn ly du an
dau tr xay dung va Phat trién quy dat thi xa De Pho; Thu trudng T6 chirc dau
gia tai sdn va céac to chuc, c4d nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyeét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Thuong truc Tinh ty;

- Thuong truc HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- B4do Quang Ngii;

- bai PT-TH tinh;

- VPUB: CVP, PCVP, KTTH, CB-TH;
- Luu: VT, KTN (Inphong373)
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