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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:1 34 4/Qb-UBND Quang Ngai, ngayp 4 thang 10 ndam 2022
QUYET PINH

Veé viée giiii quyét khiéu nai lan diu
cua Cong ty Co phian Piu tr nudi trong HSCB
(dia chi: sé 1B dwong 30, phuwong Binh An,
quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Can cir Lugt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/201 5; Ludt
sita doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén ci Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cit Nghi dinh 56 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Lugt Khiéu nai:

Can cir Quyét dinh SO 3 ]/2022/QD UBND ngay 04/8/2022 cua UBND

tinh ban hanh Quy dinh vé thu Iy va giai quyét khiéu nai, t6 cdo thuéc tham
quyén cia Chii tich UBND tinh Quang Ngai;

Xeét ndi dung don khiéu nai don dé ngay 08/02/2022 cua Céng ty Co
phan Pau tu nuéi trong HSCB (dia chi: so 1B duong 30, phucmg Binh An,
udn 2, Thanh phé H6 Chi Minh; dai dién theo phap Iugt cua Cong ty la ong
Nguyén Thanh Céng; chirc vu: Gidm doc) va két qua 1am viéc véi To cong tac
lién nganh vao ngay 31/5/2022;

Theo Béo céo s6 102/BC- TCTLN ngay 15/8/2022 va Cong vian 56
877/TCTLN ngay 29/9/2022 cia T6 cong tac lién nganh vé két qua xac minh
noi dung khiéu nai va doi thoai giai quyét khiéu nai 1an dau cua Cong ty Cd
phan Pau tu nudi trong HSCB, véi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Cong ty C6 phén Dau tu nudi trong HSCB (sau day viét tat la Cong ty)
khiéu nai Quyet dinh s6 88/QD-UBND ngay 24/01/2022 cia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc thu hoi dat ddi voi du an Chudi néng nghiép hiru co cong
ngh¢ cao OFB M¢ Dirc tai xa Birc Minh, huyén Mo Brec, tinh Quang Ng4i.

Céc can cir dé khiéu nai: (1) Khi S¢ Tai nguyén va Mai truong tién
hanh thanh tra ding véao thoi diém dich cing thang (ngay 06/10/2021), Cong
ty ¢6 tru s& tai Thanh phé H6 Chi Minh nén khong thé di lai va hoat dong dau
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tu vi theo quy dinh ctia Chinh phu thi trong dot dich khéng thé tu do di lai, vi
v@y hoat dong thuc hién du an cua Céng ty bi dinh tré 1a vi ly do bat kha
khang; (2) Cong ty van dang thuc hién du 4n, dét duoc cdp Gidy ching nhan
quyén su dung dat c6 thoi han sir dung dat 49 nam, Cong ty chi cham vé tién
d6 dau tu du 4an chu khéng chém tién do su dung dat; (3) khi co Két luan
thanh tra cua So Tai nguyén va Mai trudong yéu cau lam thu tuc gia han tién
do sur dung dat, vi khéng ro thu tuc gia han tién do su dung dat duoc thuc hién
nhu thé nao nén Cong ty ¢ van ban dé xuat gian tién d6 thuc hién du 4n ngay
22/11/2021 gui UBND tinh Quang Ngii va cac Sé: Tai nguyén va Moi
truong, Ké hoach va Pau tu, nhung khéng dugc phan hoi (Riéng S¢ Ké hoach
va Dau tw ¢é van ban tra loi), néu khong dung thu tuc thi So Tai nguyén va
Méi truong can huong dan rd dé Céng ty thuc hién, khong thé tham muu
UBND tinh thu héi dét cua Cong ty.

Coéng ty dé nghi UBND tinh Quang Ngéi xem xét thu hoi Quyét dinh s6
88/QDb-UBND ngay 24/01/2022 cua UBND tinh, dé Cong ty tiép tuc dau tu
thuce hién Du an.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

1. Dién bién qua trinh thuc hién Dy dn Chuéi néng nghiép hiru co
cong nghé cao OFB M9 Dure (sau ddy viét tit la Duw dn) tai xa Dirc Minh,
huyén M Dirc, tinh Quéng Ngii do Cong ty Co phan Pau tu nuébi trong
HSCB thue hién

Cong ty dugc UBND tinh Quang Ngai quyét dinh chu truong dau tu
thue hién Du 4n tai Quyet dinh s6 677/QD-UBND ngay 26/9/2017, véi tong
vén dau tu 114,7 ty déng, dién tich khoang 26,46ha; tién do dau tu tir quy
I11/2017 hoan thanh céc thu tuc va dén quy 1/2019 hoan thanh dua vao hoat
dong. Sau khi duoc UBND tinh cho thué dat tai Quyét dinh sé 467/Qb-
UBND ngay 29/5/2018, S¢ Tai nguyén va Moéi trudmg di ban giao moc gioi
khu dét vao ngay 01/6/2018, ky hop dong cho Cong ty thue dat vao ngay
06/6/2018 va cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CN 177640 ngay
06/6/2018 cho Cong ty. Dy 4n dugc UBND huyén Mé Puc cip Gidy phép
xay dung s6 165/GPXD ngay 15/10/2018.

Sau khi duoc giao dét trén thuc dia tur thang 6/2018 dén thang 11/2021
(thoi diem So Tai nguyén va Moéi truong tién hanh thanh tra dot xuat duw dn),
theo thiét ké xay dung va Giay phép xay dung s6 165/GPXD ngay 15/10/2018
do UBND huyén M Puc cép c6 07 hang muc céng trinh dan dung va cong
trinh ndng nghiép, tuy nhién Céng ty chi xdy dung d¢ dang mot phan céng
trinh: Twong rao, cong ngé (o phia Dong, phia Nam va phia Bdc chi xdy chén
twong, dé tru va dé khoang rrong giita cdc try, ¢ phia Tdy xdy tuong cao); 01
nha diéu hanh chi xdy dung phan mong; 01 nha kho da xdy dung dién tich
300m° xay xong phan thé, chua lop mdi; trong khoang 03 ha cdy Nha Dam
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cing 01 ha cdy 6i, xoai, nho man, tdo, dira doc theo hai bén duong di va xung
quanh twong rao trong dw dn; phan dién tich con lai la dat trong chua sir
dung khoang 14ha.

2. Viée thwe hién xir Iy thu hoi dat va chim dt hoat dong dy an
dau tw

2.1. Ngay 18/8/2021, Giam déc So Tai nguyén va Moi tru'cmg Quang
Ngai ban hanh Quyet dinh s6 251/QB-STNMT thanh tra ot xuat viéc chap
hanh phéap luat vé quan ly, st dung dat d6i véi mot sb t6 chuc trén dia ban
huyén Mo Buc (rong dé cé du dn cua Céng ty HSCB). Sau khi tién hanh
thanh tra, Giam déc S¢ Tai nguyén va Mo1i truong ban hanh Két luan thanh
tra s6 5430/KL- STNMT ngay 09/11/2021 ve viée quan 1y, str dung dat d6i véi
Céng ty C6 phan Pau tu nuéi trong HSCB tai Du 4n Chudi nong nghiép hiru
co cong nghé cao OFB M¢ buec tai xa Duc Minh, huyén Mo buc; theo két
luén Du an vi pham tién do xay dung (cham 29 thang so vdi tién dé Du dn
theo chii truong dau fu), vi pham tién do sur dung dat (chdm 39 thang ké tir
ngay nhdn ban giao dat tai thuc dia - ngay 01/6/2018 phai dua dat vao sir
dung). Viéc chdm dua toan bg dién tich dat vao st dung nhung khoéng lap thu
tuc dé duoc co quan c6 thim quyén cho phép gia han tién do su dung dat 1a vi
pham dlem i khoan 1 Diéu 64 Luat Dt dai nam 2013; khoan 2 Diéu 15 Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit; khoan 2 Piéu 2 Nghi
dinh s 01/2017/NDB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu. S¢ Tai nguyén va
Méi truong yéu cau trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Két luan
thanh tra néu Céng ty khong phét sinh thu tuc xin gia han tién do sur dung dat
thi S& Tai nguyén va Méi trudng s& tham muu UBND tinh quyét dinh thu hdi
dat theo diing quy dinh.

Pén ngay 03/ 12/2021, So Tai nguyén va Mai truong tién hanh cong bd
Két luan thanh tra s6 543 O/KL STNMT, tai budi cong bo Két lun thanh tra,
So Tai nguyén va Mo6i truong di giao Ket luan thanh tra sé 5430/KL- STNMT
ngay 09/11/2021 cho Céng ty va yéu cau Céng ty thuc hién nghiém tac Két
luan thanh tra.

Du 4n cham tién do ghi trong Quyét dinh chu truong dau tu, tir ddu quy
112019 nhung Céng ty khong phat sinh thu tuc dé xuét gian tién do thue hién
Dy 4n giri S& Ké hoach va Pau tu kip thoi. Tir khi nhan duoc Két luan thanh
tra (ngay 03/12/2021) Cong ty khong c6 van ban d& nghi duoc gia han tién do
str dung dat, ma c6 van ban dé xuat gian tién do thuc hién du an va da dugc
S& Ké hoach va Dau tu Quang Ngéi phuc dap tai Cong van 50 2635/SKHDT
ngay 02/12/2021, néu rd: “So Ké hoach va Pau tw da thuc hién canh bdo lan
3 tai Cong van SO 641/SKHPT-KTPN ngay 23/4/2020 nhung dén nay Nha
dau tw khong tr ién khai cdc thi tuc lién quan theo quy dinh. Dy an da her tién
do gan 33 thdng, nay Nha dau tu giki hé so dé nghi cdp cé tham quyen gian
tién dé dau tw cho Dw dn. Can cir quy dinh hién hanh cua phdp ludt vé dau tu
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va tinh hinh thuc té cua D an, So Ke hoach va Dau tw khong co co SO xem
xét, tham dinh trinh cdp c6 tham quyén giai quyét dé nghi cia Nha dau tir.”.

Do Céng ty khéng c6 van ban dé nghij duoc gia han tién d6 sir dung dat
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy co quan nha nuéc c van ban xé4c dinh hanh
vi vi pham, nén UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quyét dinh s6 88/QDb-
UBND ngay 24/01/2022 thu hoi dat d6i voi du an Chudi nong nghiép hiru co
cong nghe cao OFB M6 Duc tai xd@ Duc Minh, huyén M6 DPuc, tinh Quang
Ngii do Cong ty ¢ phan Pau tu nuéi trong HSCB vi pham phap luat dat dai.

Pén ngay 15/02/2022, Chu tich UBND tinh Quang Ngai ban hanh
Quyét dinh sb 141/QD-UBND chédm dut hiéu lyc phap ly quet dinh sb
677/Qb-UBND ngay 26/9/2017 cia UBND tinh vé chu trrong dau tu du an
Chudi néng nghiép hiru co céng nghé cao OFB Md Pc.

Bong thoi, qua kiém tra cho thiy: Dén thoi diém hién nay, Cong ty
chua ndp s6 tién 1.210.717.000 dong cho Nha nuéc dé thuc hién trong rung
thay thé dién tich rimg chuyen d6i muc dich st dung dé thuc hién du an, méc
du S& Noéng nghlep va Phat trién nong thoén, Quy bao vé va Phat trlen rung da
co 12 van ban don dbc va chua nép s6 tién khong du d1eu kién mién tién thué
dat véi sb tien 4.607.212 dong theo Théng bao s6 2378/TB-CT ngay
29/8/2018 cua Cuc Thué tinh, la chua thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha
nudc theo quy dinh.

2.2. D61 v6i cac can cu, lap ludn cia Cong ty dé khiéu nai:

(1) Viéc Cong ty cho rang khi S¢ Tai nguyén va Moi truong tién hanh
thanh tra dung vao thoi diém dich cing thing (ngay 06/10/2021), Cong ty co
tru so tai thanh phé H6 Chi Minh nén khong thé di lai va hoat dong dau tu vi
theo quy dinh cia Chinh phu thi trong dot dich khéng thé tu do di lai, vi vay
hoat dong thuc hién du an ctia Cong ty bi dinh tré 1a vi Iy do bét kha khang.

Qua kiém tra, thdy: Theo quyét dinh chu truong dau tu, Du 4n dén quy
/2019 phai hoan thanh dua vao hoat dong, trong khi d6 dich Covid - 19 lai
dién ra tir dau nam 2020. Dang 1€ ra, tai thoi diém do, Cong ty phal cO van
ban dé nghi va hd so hop 1¢ veé & xuét diéu chinh/gian tién d6 du an gui dén
S& Ké hoach va Pau tu dé duoc xem xet, tuy nhién Coéng ty khong thuc hién;
dén thoi diém thanh tra (ngay 18/8/2021 ) Du an van chwa hoan thanh dua vao
hoat dong theo Quyét dinh chu truong dau tu va cing khong dau tu xay dung
hoan thanh tat ca hang muc theo Giay phép xay dung da dugc cap. Pong thoi,
trong khoang thoi gian dich bénh, Thu tuong Chinh phu va UBND tinh
Quang Ngai ban hanh nhiéu bién phéap chbéng dich dic tha, nhung khong

' Tai cac Céng van sé: 91/QBVPTR ngay 23/5/2018, 128/QBVPTR ngay 06/7/2018, 176/QBVPTR
ngay 24/8/2018, 224/QBVPTR ngay 15/10/2018, 4077/SNNPTNT ngay 28/12/2018, 192/QBVPTR ngay
12/9/2019, 2552/SNNPTNT ngay 20/9/2019, 94/QBVPTR ngay 16/6//2020, 201/QBVPTR ngay 18/12/2020,
729/QBVPTR ngay 16/9/2021, 377/QBVPTR ngay 22/12/2021, 04/QBVPTR ngay 05/01/2022



cé{n hoéc tam dimg hoat dong sénlxua"lt, dau tu, kinh doanh dich vu buu chinh
vién thong cling nhu viéc giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Viéc Cong ty cho rang Du 4n van dang thuc hién, dét duogc cap
Gidy chimg nhén quyén su dung dat c6 thoi han sir dung dat 49 nam, Cong ty
chi cham vé tién d6 dau tu dy an char khong cham vi tién do su dung dat.

Kiém tra thay: Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luét D4t dai
nam 2013 va ddi chiéu véi két qua thuc hién Du an cho thay tién dé str dung
dat cham trén 24 thang so vé6i tién d6 ghi trong Du 4n dau tu (Dw dn duoc
giao dat frén thyc dia vao ngay 01/6/2018, dwa dy an di vao hoat dong quy
1/2019, dén thoi diém thanh tra théng 11/2021 thi Dw dn chdm 32 thang) ké
tur khi nhén ban giao dat trén thuc dia. Do vay, viée Cong ty cho rang khong
cham tién do sir dung dat 1a khong chinh xac, khong hiéu ding noi dung quy
dinh cua phap luét.

(3) Cong ty cho rang khi c6 Két luan thanh tra cua S¢ Tai nguyén va
Méi truong yéu cau lam thu tuc gia han tién do sur dung dét, vi khong rd thu
tuc gia han tién do su dung dét dugc thuc hién nhu thé nao nén Cong ty co
van ban dé xuat gian tién do thuc hién du an ngay 22/11/2021 giri UBND tinh
va cac So: Tai nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu nhung déu khéng
duoc phan hoi (trir S Ké hoach va Dau tw ¢é van ban tra 16i), néu khong
dung thu tuc thi S& Tai nguyén va Maéi truong can hudéng dan rd dé cong ty
thuc hién chit khong thé tham muu UBND tinh thu héi dat cia Cong ty:

Kiém tra tai liéu, hd so thu thap dugc khong thé hién viéc Cong ty dé
nghi S& Tai nguyén va Mbi truong hudng dan rd vé thu tuc xin gia han tién
d6 st dung dét; ddi voi noi dung dé nghi gian tién do cua Cong ty dé ngay
22/11/2021, da duge Sé Ké hoach va Pau tu phiic déap Cong ty tai Cong van
s6 2635/SKHPT ngay 02/12/2021, nhung do Cong ty khong thuc hién nhu
cau gia han tién do sir dung dit nén UBND tinh Quang Ngai thu hdi dat la
dung phéap luat.

IV. Két qua déi thoai
Tai budi doi thoai vao ngay 30/8/2022, Céng ty van khong cung cép

duoc tai liéu, bang ching nao khac voi ho so da thu thap, danh gia de giai
quyét khiéu nai lan dau, cac thanh phan tham dv d lam rd va giai thich vé cac

? Céc trudong hop thu hdi dét do vi pham phap luat vé dat dai bao gbm: Pat duoc Nha nugc giao, cho thué dé
thuc hién du an dau tu ma khong duoc sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hozc tién do sir dung dét
chim 24 thang so véi tién d§ ghi trong du an dau tur ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia phai dwa dét
vao st dung; trudng hop khong dua dat vao sir dung thi chu dau tur duoc gia han s dung 24 thang va phai
ndp cho Nha nuéc khoan tién tuong tmg véi muc tién sir dung dét, tién thué dit doi v6i thoi gian chdm tién
do thuc hién du an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia han ma chu du tu van chua dua dat vao su
dung thi Nha nudc thu hdi dét ma khong bdi thuong vé dit va tai san gén lién véi dét, trir truong hop do bét
kha khéng
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noi dung ma Cong ty khiéu nai. Riéng Cong ty gitt nguyén noi dung khiéu nai
d6i voi Quyét dinh sé 88/QD-UBND ngay 24/01/2022 cia UBND tinh Quang
Ngai.

V. Két ludn

- Viéc Cong ty dua ra cac cén cit dé khiéu nai déu khong cd co sd phap
Iy va thuc tién dé xem xét, chap nhan.

- Theo quyét dinh chu truong dau tu Du 4n dén quy 1/2019 phai hoan
thanh dua vao hoat dong nhung den thoi diém thanh tra cua S& Tai nguyén va
Moi trudmg thi du an da chim tién do st dung dat trén 24 thang so véi tién do
ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dat
vao su dung theo quy dinh tai diém i* khoan 1 Piéu 64 Luat DAt dai nam
2013. Sau 15 ngay ké tir khi cong bo Két luan thanh tra Cong ty cling khong
cO van ban de nghi dugc gia han t1en d6 sir dung dét. Vi vay, cin ct diém d°
khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP cta Chinh phu ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét so6 diéu cua Luat dat dai, duoc stra
d6i bd sung tai khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND CP ngay
06/01/2017 cta Chinh phu thi viéc UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quyét
dinh s6 88/QD-UBND ngay 24/01/2022 vé viéc thu hodi dat déi voi du an
Chudi néng nghiép hiru co cong nghé cao OFB M6 Diurc tai x4 Pirc Minh,
huyén M6 Dirc, tinh Quang Ngéi la ¢ cin cr phap ly. Khiéu nai cia Cong ty
1a sai.

Tw nhitng nhan dinh va can cir néu trén,

QUYET PINH:

bidu 1. Giit nguyén noi dung Quyet dinh s 88/QOb-UBND ngay
24/01/2022 cua UBND tinh Quang Ngii vé viéc thu hoi dat déi véi du 4n
Chudi néng nghiép hiru co cong nghé cao OFB M6 Puec tai xa Pirc Minh,
huyén M6 DPic, tinh Quang Ngai.

Yéu cau Cong ty Co phan Pau tu nudi tréng HSCB, S¢ Tai nguyén va
Moi truong, UBND huyén Mé Duc, Ccac co quan, t6 chic, ca nhéan c6 lién
quan thuc hién nghiém Quyet dinh s6 88/QD-UBND ngay 24/01/2022 cua
UBND tinh Quang Ngai vé viéc thu hoi dat déi véi du 4n Chudi nong nghiép

’ Ngudi sir dung d‘at khéng str dung dat da qua 12 thang hoac da cham tién do sir dung dét qua 24
thang cé nhu cdu gia han tién d6 dua dat vao sir dung phai c6 van ban dé nghi giri Uy ban nhan dén cap co
thdm quyén giao dat, cho thué dat xem xét quyét, dinh gia han

Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudc cé vin ban xac (dinh hanh vi vi pham ma
nguoi sir dung dat khéng c6 van ban dé nghi dugc gia han thi Uy ban nhén dén cp c6 thim quyén giao dét,
cho thué dét quyét dinh thu héi dat theo quy dinh.
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hitu co cong nghé cao OFB Mo Duec tai xa Pic Minh, huyén M¢ Buc, tinh
Quang Ngai.

Diéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc Quyet dinh nay,
néu Céng ty C6 phan Pau tu nudi trong HSCB khéng dong y voi giai quyet
khiéu nai ctia Chii tich UBND tinh Quéang Ngi thi ¢6 quyén khiéu nai d¢én Bo
trudong Bo Tai nguyén va Méi truong hoac khoi kién vu an hanh chinh tai Toa
4n nhan dan theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chénh Thanh tra tinh, Gidm
dbc So Tai nguyen va M6i truong, Chu tich UBND huyén Mo Due, céac cg
quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan va Céng ty Cb phan Pau tu nuéi tromg
HSCB can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: _ CHU TICH
- Nhu Biéu 3;
- Thanh tra Chinh phu;
- B6 Tai nguyén va Mbi truong;
- Tru s6 tiép cong dan Trung uong;
- TT Tinh ty, TT HDND tinh;
- CT, PCT UBND tinh;
- Poan Pai biéu Quéc hdi tinh;
- Uy ban Kiém tra Tinh ty;
- Ban Noi chinh Tinh ay:
- Céc S&: Ké hoach va Dau tu,
Néng nghiép va Phat trién néng thén;
- UBND xa buc Minh;
- VPUB: CVP, PCVP,
KTN, TCD, CBTH;
- Luu: VT, NCH574

2 ng Van Minh
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